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Introduccién

Con el fin de evaluar la localizaciéon del muro o verja construida entre la
colindancia de las propiedades de Labrada Distributors, Inc. y el Condominio El Milenio
es que el licenciado Jos¢ A. Morales Arroyo y el sefior Jorge Labrada, presidente de
Labrada Distributors, Inc., requirieron los servicios profesionales de esta servidora.
Estos servicios se solicitan con referencia a la sustitucion de un muro construido entre
estas dos propiedades que colindan entre ellas, el cual sustituye uno que colapso. Ambas
propiedades estan localizadas en el barrio Sabana Abajo del municipio de Carolina,
Puerto Rico.

Hemos examinado las fotografias aéreas de los afios 1994, 2002, 2004 y 2006
obtenidas de Google Earth por Internet. Al igual que se han analizado planos y escrituras
facilitados por el licenciado José¢ A. Morales Arroyo, representante legal de Labrada y
por la licenciada Maria Jiménez Vargas, representante legal del Condominio El Milenio,
junto con los documentos examinados en visita al Registro de la Propiedad de Carolina,
en donde se encuentra el area de interés. Se ha tenido la oportunidad de examinar
fotografias terrestres del lugar obtenidas en el 2007, 2008 y las tomadas por esta
servidora en inspecciones realizadas en varias ocasiones. También se realizaron trabajos
de agrimensura en dos modalidades, a saber: usando la tecnologia de los sistemas de
posicionamiento global o GPS por sus siglas en ingles (Global Positioning System) y
haciendo uso de un “Total Station”, designadas estas dos modalidades en las siguientes
categorias, la primera como “espacial” y la segunda como “terrestre”. En la visita al
Registro de la Propiedad se encontraron los planos del proyecto “Condominio El
Milenio”, incluyendo los datos de los puntos o estaciones de control con sus coordenadas
en el Sistema de Coordenadas Planas Estatales denominado Sistema Lambert referidas al
Datum de Puerto Rico. En inspeccidon que se hizo sobre el terreno encontramos cinco de
las once estaciones de control descritas en dicho plano como “Steel Bold”, este trabajo
fue preparado por el ingeniero José A. Meléndez, Licencia nimero 2954. La figura 1
muestra una de las estaciones de control que recuperamos en la inspeccion que se realizo,
se muestra con una llave al lado izquierdo para tener una idea de su tamafio.

En este informe pericial se presenta la interpretacion y el andlisis de las
fotografias aéreas, las escrituras y los datos obtenidos de los planos y del levantamiento
realizado por esta servidora en las dos modalidades ya indicadas. Las fotografias aéreas
se estudian en su aspecto cuantitativo al igual que el cualitativo. El aspecto cuantitativo



se estudia en la fotogrametria y el aspecto cualitativo se enfatiza en la fotointerpretacion.
Compararemos las fotografias aéreas entre los diversos afios que se han obtenido, al
igual que las fotos terrestres del area de interés. Presentaremos lo que encontramos en el
Registro de la Propiedad de Carolina y finalmente nuestra conclusion producto del
andlisis realizado. Parte de las fotografias aéreas usadas en este informe pericial se
incluye al final del mismo en el Apéndice 1, junto con copia de las fotos terrestres del
area de interés en el Apéndice 2. Incluimos en el Apéndice 3 dos escritos uno titulado
“Fotointerpretacion” con el proposito de proporcionar una referencia sobre dicho campo
del saber y el otro titulado “Locating The Lincoln Boundary Oak For Posterity” con el
proposito de que se entienda una de las muchas aplicaciones de la tecnologia de GPS. En
el Apéndice 4 se encontrara un curriculum vitae de esta servidora.

Figura 1 Se muestra foto de la estacion de control descrita como "Steel Bold" designado como M-10
con coordenadas igual a Y=64,491.3058 metros; X=199,547.3082 metros.

Origen del Lindero

La polémica en este caso se refiere a la localizacién del muro construido en el
lindero o colindancia entre las propiedades de Labrada Distributors, Inc. y el Condominio
El Milenio, en el barrio Sabana Abajo de Carolina, Puerto Rico. Este muro sustituyo uno
que colapso. Examinando las fotografias aéreas que obtuvimos por medio del servicio de
Google Earth en Internet, las cuales incluimos en el Apéndice 1, nos percatamos que en
la fotografia aérea de noviembre de 1994, no existia dicho lindero, por lo tanto, ese
lindero se crea al segregarse del predio o parcela que adquiere Labrada. En esa fecha, la
forma de dicho predio es diferente a la que tiene actualmente y se identifica un lindero en
su extremo sur que por la sombra y tono interpretamos que es un muro. Hemos colocado
un acetato sobre esta fotografia aérea del 1994 y se marco el perimetro del predio de
interés con una linea roja. Cambiando el panorama en la fotografia aérea de junio de
2002, indicando que se esta realizando un movimiento de terreno, desapareciendo el
muro identificado en la fotografia aérea del 1994. En la fotografia aérea de enero del
2004, ya se ilustra el muro que en ese momento indicaba el lindero entre las propiedades
que nos ocupan y en la parcela del Condominio El Milenio se identifica la construccién
del proyecto del Condominio El Milenio. En la fotografia aérea de noviembre del 2006,
ya esta terminada la construccion del Condominio El Milenio, se distingue el muro que
en ese momento indicaba el lindero entre las propiedades que nos ocupan. En esta
fotografia aérea del 2006 hemos colocado un acetato marcado con una linea roja dicho
lindero.

A raiz de la interpretacion de las fotografias aéreas, nos dimos a la tarea de ir al



Registro de la Propiedad de Carolina e investigar los predios colindantes buscando su
tracto registral. Encontramos que la colindancia que nos ocupa se crea, al hacer una
segregacion de una parcela con un area igual a 1,111.0513 metros cuadrados y agruparla
a otra parcela con una cabida igual a 19,899.1547 metros cuadrados, creando con dicha
agrupacion el predio o finca en donde se construyo el Condominio El Milenio con una
cabida igual a 21,010.205 metros cuadrados. En la escritura nimero 171 sobre
“SEGREGACION, COMPRAVENTA Y DESCRIPCION DE REMANENTE” otorgada
en San Juan, Puerto Rico, el 1 de agosto de 2000 ante el notario Enrique Godinez
Morales, comparecen como vendedora la primera parte Antilles Insurance Company, y
como comprador la segunda parte Cacique 2,307, S.E.

En la pagina 2 de dicha escritura nimero 171, se expone PRIMERO: Que la
Vendedora es duefia en pleno dominio de la propiedad que a continuacioén se describe:
URBANA: Solar industrial marcado con el Numero Ocho (8) del Bloque “IB” de la
Urbanizacion Country Club en el Barrio Sabana Abajo del término municipal de
Carolina, Puerto Rico con un area superficial de Cuatro Mil Ochenta Metros Cuadrados
con Veinte Centésimas de Metros Cuadrados (4,080.20 m.c.). Linda por el NORTE, en
sesenta punto noventa y ocho metros (60.98 m.) con Solar Industrial Nimero Nueve (9)
del bloque “IB”; por el SUR, en tres alineaciones, una de diecinueve punto veintitrés
metros (19.23 m.) con el Solar Nimero Uno (1) del Bloque “JW”, otra de trece punto
cero cuatro metros (13.04 m.) con el Solar Numero Uno (1) del Bloque “JW” y otra de
cuarenta punto veinticinco metros (40.25 m.) con propiedad de Torrecillas Realty Inc.,
por el ESTE en dos alineaciones, una de siete punto veinte metros (7.20 m.) y la segunda
en forma de arco de siete punto setenta y tres metros (7.73 m.) con talud propiedad del
E.L.A. y por el OESTE, en dos alineaciones una de treinta y dos metros (32.00 m.) y la
otra en un arco de veintiuno punto setenta y nueve metros (21.79 m.) con la calle nimero
doscientos setenta y dos (272) de dicha Urbanizacion.

Inscrita al folio ciento ocho (108) del tomo cuatrocientos cincuenta y ocho (458)
de Carolina, finca nimero diecisiete mil quinientos noventa (17,590), Registro de la
Propiedad, Seccion Primera de Carolina.

En la péagina 3 de esa misma escritura nimero 171, se indica en el inciso
CUARTO, lo siguiente: “Por la presente y conforme con el Plano de Inscripcion, asi
aprobado éste, por la Administracion de Reglamentos y Permisos, en el Caso “00SF2-
00000-00826”, segiin Resolucion y Plano que fuera emitido el veintiocho (28) de febrero
del afio dos mil (2000), la aqui Vendedora procede a segregar de la propiedad
anteriormente descrita, el inmueble descrito en el apartado SEXTO de este documento,
en adelante la “Propiedad”. Se solicita del Honorable Registrador proceda con la
Segregacion aqui requerida.”

La propiedad segregada se describe en la pagina 4 de la misma escritura numero
171 como sigue: “URBANA: Solar Industrial en la Urbanizacién Country Club en el
Barrio Sabana Abajo del término municipal de Carolina, Puerto Rico, con un area
superficial de Mil Ciento Once Metros Cuadrados con Quinientos Trece Diez Milésimas
de Metro Cuadrado (1,111.0513 m.c.). Linda por el NORTE, en cincuenta y ocho punto
siete mil doscientos cincuenta y nueve metros (58.7259 m.) con Solar Industrial Numero
Ocho (8) del bloque “IB”; por el SUR, en dos alineaciones, una de cuarenta punto




veinticinco metros (40.25 m.) con Propiedad de Cacique 2307, S.E. y la otra de
diecinueve punto dos mil trescientos metros (19.2300 m.) con Solar Numero Uno (1) del
Bloque “JW”; por el ESTE en veinte punto ocho mil seiscientos setenta y ocho metros
(20.8678 m.) con talud Propiedad del E. L. A. y por el OESTE, en dos alineaciones una
de trece punto cero tres siete cero metros (13.0370 m.) con el Solar Nimero Uno (1) del
Bloque “JW” y otra de once metros (11.00 m.) con la calle nimero doscientos veinte
(220) de dicha urbanizacién.”

El remanente luego de la segregacion se describe en la pagina 6 de la escritura
namero 171 como sigue: “URBANA: Solar industrial marcado con el Numero Ocho (8)
del Bloque “IB” de la Urbanizacion Country Club en el Barrio Sabana Abajo del término
municipal de Carolina, Puerto Rico con un 4rea superficial de Dos Mil Novecientos
Sesenta y Nueve Metros Cuadrados con Mil Cuatrocientos Ochenta y Siete diez
milésimas de Metro Cuadrado (2,969.1487 m. c.). Linda por el NORTE, en sesenta
punto noventa y ocho metros (60.98 m.) con Solar Industrial Numero Nueve (9) del
bloque “IB”; por el SUR, en cincuenta y ocho punto siete mil doscientos cincuenta y
nueve metros (58.7259 m.) con Solar segregado propiedad de Cacique 2307, S.E., por el
ESTE en dos alineaciones, una en forma de arco de siete punto setenta y tres metros (7.73
m.) y otra de cincuenta y dos punto tres mil trescientos veintidos metros (52.3322 m.) con
talud propiedad del E.L.A. y por el OESTE, en dos alineaciones una de veinte punto
nueve mil novecientos ochenta y nueve metros (20.9989 m.) y la otra en un arco de
veintiuno punto siete mil ochocientos setenta y nueve metros (21.7879 m.) con la calle
numero doscientos veinte (220) de dicha Urbanizacion.”

Como un aparte, esta ultima colindancia del remanente es incorrecta en términos
de la numeracioén de la calle, pues es la calle nimero doscientos setenta y dos (272), pues
al final de la calle 220 interseca con la 272. La colindancia OESTE de este solar nimero
8 antes de la segregacion era: “y por el OESTE, en dos alineaciones una de treinta y dos
metros (32.00 m.) y la otra en un arco de veintiuno punto setenta y nueve metros (21.79
m.) con la calle nimero doscientos setenta y dos (272) de dicha Urbanizacién ”. La calle
220 la mencionan como una de las colindancias OESTE del solar segregado, como sigue:
“y por el OESTE, en dos alineaciones una de trece punto cero tres siete cero metros
(13.0370 m.) con el Solar Numero Uno (1) del Bloque “JW” y otra de once metros (11.00
m.) con la calle nimero doscientos veinte (220) de dicha urbanizacién.” Si sumamos los
11.00 metros con la calle nimero 220 con 20.9989 metros nos dan 31.9989 metros que es
igual a los 32 metros, que es como reza la primera descripcion del solar numero 8 antes
de la segregacion. La entrada del Condominio El Milenio se encuentra al final de la calle
namero 220, al hacer el viraje hacia el norte o izquierda es que comienza la calle nimero
272.

En el Registro de la Propiedad de Carolina se pudo examinar los datos referentes
a la finca nimero 40,357 del Tomo 934 (AGORA) Folio 213 con fecha del 14 de enero
de 2004, haciendo referencia a la Escritura Numero 171 otorgada en San Juan, Puerto
Rico el 1 de agosto de 2000 ante el notario Enrique Godinez Morales, con la siguiente
descripcion: “URBANA: Solar Industrial en la Urb. Country Club en el Barrio Sabana
Abajo del termino municipal de Carolina I, Puerto Rico con una cabida de un area
superficial de 1,111.0513 metros cuadrados. Linda por el norte, en 58.7259 metros con
solar industrial namero 8 del Bloque “IB”; por el Sur, en dos alineaciones, una de 40.25




metros con propiedad de CACIQUE 2307, S.E. y la otra 19.2300 metros con solar
namero 1 del Bloque “JW?”; por el este en 20.8678 metros con talud propiedad del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico y por el oeste en dos alineaciones una de 13.0370 metros
con el solar nimero 1 del Bloque “JW” y otra de 11.00 metros con la calle nimero 220
de dicha urbanizacién. Es segregada de la finca registral 17,590 inscrita al folio 108 del
tomo 458 de Carolina inscripcion 4ta.”

La finca numero 40,594 del Tomo 978 (AGORA), Folio 58, inscrita por primera
vez el 28 de septiembre de 2000, por conducto de la Escritura de Agrupacion nimero
380 en San Juan, Puerto Rico otorgada el 10 de agosto de 2000 ante el notario Enrique
Godinez Morales, hace alusion a la descripcién que encontramos en el Registro de la
Propiedad de Carolina, que es la siguiente: “URBANA: Solar Industrial en la Urb.
Country Club, en el Barrio Sabana Abajo del termino municipal de Carolina I, Puerto
Rico con un érea superficial de 21,010.205 metros cuadrados. Linda norte en 58.725
metros con propiedad de Antilles Insurance Co., por el Sur en dos distancias distintas y
discontinuas, una de 41.622 metros lineales con terrenos de Sabana Abajo Housing
Project y la otra de 19.230 metros lineales con la 5ta. Secciéon de la Urbanizacion
Country Club; por el oeste en varias distancias que suman 481.082 metros lineales con la
Sta seccion de la Urb. Country Club y por el este, en varias distancias que suman 468.482
metros lineales con Ave. Baldorioty de Castro (PR-26). Se forma por agrupacion de las
fincas colindantes entre si con cabidas de 1,111.0513 metros cuadrados y 19,899.1547
metros cuadrados inscritas al folio 213 del tomo 934 de AGORA, Finca Numero 40,357
y al folio 44 del tomo 978 de AGORA, Finca Numero 31,241.”

Se visito el Registro de la Propiedad de Carolina el 13 de agosto de 2009. A
demas de los datos del tracto registral que hemos expuesto, se obtuvo la siguiente
informacion:

Proyecto:

Condominio El Milenio
Consulta No. 97-20-0951-JPU
Caso No. 99-20-A-049-CPDA
Calle # 220 (Final)

Urb. Country Club

Carolina, Puerto Rico

Duefio:

CACIQUE 2307 S.E.

P.O. Box 40458

San Juan, Puerto Rico 00940

Tel. 787-763-4847
787-765-5791

Los ingenieros que intervinieron en los planos examinados fueron:
Ing. William Ramirez Garraton, Lic. 8345

#8 Ganges St. El Paraiso Industrial Park

Rio Piedras, P.R. 00926

Tel. 787-753-2778 / 787-753-3314; Fax 787-764-5639



Ing. José¢ A. Meléndez, Lic. 2954
De Diego #117

San Francisco Dev.

San Juan, Puerto Rico 00927

Tel. 787-751-8985 / 787-751-1052

Ing. Rafael Cruz Roman, Lic. 3772
Ingeniero Electricista

El Sello de la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) al dorso
de todas las paginas del plano, lee asi:

Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Administracion de Reglamentos y Permisos

Centro de Servicios Técnicos

En cumplimiento de las disposiciones de la Ley # 104 del 25 de junio de
1958, enmendado por la presente certifico que las copias de los planos del
edificio y los apartamentos en el mismo son copia fiel y exacta de los planos
del proyecto autorizado segun consta en los archivos de la Administracién de
Reglamentos y Permisos.

Referencia de Archivo #03RH2-CET00-05710

En Servicios Técnicos a 25 de noviembre de 2003

La finca numero 40,594 en su inscripcion tercera se inscribe bajo el concepto del
Régimen de Propiedad Horizontal, indicando como ‘“elementos comunes generales los
siguientes: el terreno, toda area destinada a actividades recreativas,...; las calles y aceras;
la caseta del Guardia,...; las verjas pertenecientes al condominio a lo largo de todo su
perimetro;”.

Labrada adquiere el solar industrial nimero 8 por medio de la escritura nimero 11
sobre COMPRAVENTA otorgada el 21 de noviembre de 2003 ante el notario Domingo
Arturo Quiles Rosado, Wingate Investment, Inc., le vende a L & L, S.E., representada
por su presidente Jorge Labrada, descrito en las paginas 2 y 3 de dicha escritura como
sigue: “URBANA: Solar industrial marcado con el Numero Ocho (8) del Bloque “IB”
de la Urbanizacion Country Club en el Barrio Sabana Abajo del término municipal de
Carolina, Puerto Rico con un area superficial de Dos Mil Novecientos Sesenta y Nueve
Metros Cuadrados con Mil Cuatrocientos Ochenta y Siete diez milésimas de Metro
Cuadrado (2,969.1487 m.c.). Linda por el NORTE, en sesenta punto noventa y ocho
metros (60.98 m.) con Solar Industrial Numero Nueve (9) del bloque “IB”; por el SUR
en cincuenta y ocho punto siete mil doscientos cincuenta y nueve metros (58.7259 m.)
con Solar segregado propiedad de Cacique 2307, S.E., por el ESTE en dos alineaciones,
una en forma de arco de siete punto setenta y tres metros (7.73 m.) y otra de cincuenta y
dos punto tres mil trescientos veintidés metros (52.3322 m.) con talud propiedad del
E.L.A. y por el OESTE, en dos alineaciones una de veinte punto nueve mil novecientos
ochenta y nueve metros (20.9989 m.) y la otra en un arco de veintiuno punto siete mil
ochocientos setenta y nueve metros (21.7879 m.) con la calle nimero doscientos veinte
(220) de dicha Urbanizacion.”




Como indicamos previamente, este solar nimero 8, luego que se le hiciera la
segregacion del solar con una cabida igual a 1,111.0513 metros cuadrados, colinda con la
calle 272, pues la prolongaciéon de la calle 220 es la que le sirve de entrada al
Condominio El Milenio, con una dimension igual a 11.00 metros.

En las descripciones de los solares que anteceden, se ha subrayado la colindancia
o lindero con una longitud de 58.7259 metros, para destacar que ese es el lindero que nos
interesa y que se origina o crea al efectuarse la segregacion en la escritura nimero 171
sobre “SEGREGACION, COMPRAVENTA Y DESCRIPCION DE REMANENTE”
otorgada en San Juan, Puerto Rico, el 1 de agosto de 2000 ante el notario Enrique
Godinez Morales, compareciendo como vendedora la primera parte Antilles Insurance
Company, y como comprador la segunda parte Cacique 2,307, S.E.

Finca 17590 Finca 40357 Finca 17590
Solar # 8 Solar # 8-A Solar# 8
Area=4,080.20 mc Area=1,111.0513 mc | — Remanente

Area=2,969.1487 mc

4’7

Finca 31241 Finca 40594
Area=19,899.1547 mc Area=21,010.205 mc

Figura 2 Se muestra graficamente el “TRACTO REGISTRAL” de las fincas que nos ocupan en este
Informe Pericial. La Finca 40357 se segrega de la Finca 17590 y se agrupa a la Finca 31241 para
formar la Finca 40594 donde se construye el Condominio El Milenio. Para detalles refiérase a la
seccion titulada “Origen del Lindero”.

Colindancia Medianera

La colindancia o lindero entre las propiedades de Labrada, designada como la
finca niimero 17,590 de Carolina en su colindancia SUR, con la propiedad del
Condominio El Milenio, designada como finca numero 40,594 en su colindancia
NORTE, se indica con una dimensién longitudinal igual a 58.7259 metros en las
descripciones. Al poder tener acceso a los planos en donde por coordenadas en el
sistema de coordenadas planas estatales para Puerto Rico referidas al Datum de Puerto
Rico, se indica la segregacion del predio de la finca nimero 17,590, para ser agrupa a
otra y crear la finca niumero 40,594, hace posible el localizar sus colindancias o linderos
en dichas coordenadas. Esto nos lo presentan en el planos preparados por el ingeniero
José A. Meléndez, Licencia nimero 2954, dandonos las coordenadas de los limites de las
fincas que se agruparon para constituir la propiedad del Condominio El Milenio. Estas
coordenadas de los puntos de colindancia y las estaciones de control estan en el Sistema
de Coordenadas Planas Estatales para Puerto Rico denominado Sistema Lambert



referidas al Datum de Puerto Rico. En inspeccion que se hizo sobre el terreno en las
calles de la Urbanizaciéon Campo Rico contiguas al oeste del Condominio El Milenio,
encontramos cinco de las once estaciones de control descritos en dicho plano como
“Steel Bold”. El haber encontrado las estaciones de control y los datos de las
coordenadas del perimetro o linderos del predio que ocupa el Condominio El Milenio nos
permite cotejar la localizacion de dichos linderos y muy en especial la colindancia entre
estas dos propiedades.

La colindancia que nos ocupa esta definida por la linea designada por los puntos
namero 251 y 260. Las coordenadas de dichos puntos en el Sistema de Coordenadas
Planas Estatales para Puerto Rico denominado Sistema Lambert referidas al Datum de
Puerto Rico, son las siguientes:

Punto Coordenada Y Coordenada X
# en metros en metros

251 64,556.9720 m 199,543.9150 m

260 64,570.0800 m 199,601.1590 m

Al colapsar el muro que definia la colindancia entre los puntos 251 y 260, se
construye la nueva verja de hormigén armado, siguiendo la huella del muro desaparecido.
Una colindancia o lindero medianero, es aquella en donde la ubicacion del muro este en
el medio de la linea definida por los puntos 251 y 260 cuyas coordenadas se expresan en
la tabla previamente incluida, que define la colindancia de una longitud igual a 58.7259
metros. La figura 3 se ilustran un muro de bloques construido en una colindancia
medianera., en vista en planta a la izquierda y a la derecha en perspectiva.

Figura 3 A la izquierda Vista en Planta o Tope de una Colindancia Medianera definida por verja o
muro de bloques, la linea en el centro marca la colindancia o lindero entre dos propiedades, al estar
el muro de bloques construido en el medio de la linea que define la colindancia y se denomina
Colindancia Medianera. A la derecha Perspectiva de verja o muro de bloques en colindancia
medianera

En el Apéndice 2 incluimos varias fotografias tomadas en junio del 2007, antes
que el muro colapsara y otras con el muro recién colapsado con fecha del 23 de
septiembre del 2008. Para cotejar la ubicacion del muro que marca la colindancia entre
el solar nimero 8 (finca 17,590) vy el solar segregado del numero 8 que fue agrupado al
solar que luego se constituye en el solar del Condominio El Milenio (finca 40,594), es
que se hace un replanteo y levantamiento usando la tecnologia de los sistemas de
posicionamiento global o GPS por sus siglas en ingles en su modalidad de “RTK” (“Real
Time Kinematic) usando como base el punto de control M-8 (Y=64,129.0486 m y
X=199,612.5619 m) . Con la unidad “Rover” se encontrd que el punto 251 esta en el



extremo ESTE del muro y el punto 260 esta fuera de los predios cercados por un metro,
en colindancia con el “Right of Way” o derecho de via de la carretera PR-26 Expreso
Baldorioty de Castro, referida en las escrituras como “con talud propiedad del E.L.A.”.
También definimos la ubicacion de la interseccion del muro de hormigoéon armado en
ambos lados con las verjas que separan ambas fincas de la carretera PR-26 Expreso
Baldorioty de Castro o del “talud propiedad del E.L.A.”. Estos puntos se definen con los
numeros 260a (al sur) y 260b (al norte). En la figura 5, se muestra el levantamiento del
muro y la ubicacion de los puntos, seguido de dos figuras que muestran los detalles de
ambos extremos de esa colindancia.

Figura 4 Ubicacion del muro de hormigon armado y de los puntos que definen la colindancia de las
fincas y de los puntos 260a (Y=64569.49 m, X=199600.3 m) y 260b (Y=64569.91 m, X=199600 m).

260b 260

260a

257

ARED

Figura 5 Detalle del punto 251 Figura 6 Detalle del los puntos 260, 260a y 260b

La vecina del solar 1 del bloque “JW” es la sefiora Maria Ester Jolguera, quien en
el dia 22 de agosto de 2009 se nos acerco, al estar nosotros tomando datos en el area al
frente de su propiedad. Ella nos indico que los contratistas del Condominio El Milenio
habian construido una verja en bloques tapando la que ella tenia de alambre eslabonado,
en los dos lados que ellos colindan con el solar 1 del bloque “JW”. También expreso su
malestar con los vecinos del condominio El Milenio al pintarle una linea amarilla en su
frente, limitando los estacionamientos en frente de su propiedad. La sefiora Jolguera vive
en dicha propiedad con su esposo, el cual esta incapacitado, y no tienen recursos para
acondicionar su solar. En la figura 7 ilustramos el levantamiento que se hizo de la
entrada al Condominio El Milenio y graficamos los puntos del solar que se segrego del
solar niimero 8, es decir el 8-A, el cual se agrupo a otro para formar el predio donde se
construyo el Condominio El Milenio, que registralmente es la finca 40,594. Estos puntos
son: 261(Y=64,550.1740 y X=199,607.422), 262 (Y=64,538.104 y X=199,569.024),
263 (Y= 64,550.542 y X=199,565.115) y 264 (Y= 64,546.249 y X= 199,546.37), que



juntos con los puntos 251 (Y= 64,556.972 y X=199,543.915) y 260 (Y= 64,570.08 y X=
199,601.159), definieron el perimetro de la finca con una cabida igual a 1,111.072 metros
cuadrados (solar 8-A), segregada de la finca 17,590, la cual paso a conformar la finca
40,357, la cual se agrupa a la finca 31,241 con una cabida igual a 19,899.1547 metros
cuadrados para forma la finca 40,594 con una cabida igual a 21,010.205 metros
cuadrados equivalentes a 5.345 cuerdas. En la figura 8, veran que frente a las lineas que
unen los puntos 262, 263 y 264, existen unas lineas las cuales representan la verja

construida en frente de la ya existente de alambre eslabonado del solar 1 del Bloque
C‘JW97.

262

Figura 7 Plano ilustrando los puntos que formaron el solar que se segrego del solar 8 y se agrupo
con otro para formar el predio donde se construyo el Condominio El Milenio.

En las fotografias aéreas usadas en este informe pericial que se incluyen en el
Apéndice 1, se puede identificar el solar 1 del Bloque “JW”, por su cobertura boscosa,
pudiendo identificar la existencia de una estructura en la fotografia aérea del 1994,
cubriéndose dicha estructura con el creciente follaje de los arboles que se tienen en el
solar. Para ilustrar el frente de dicho solar se incluyen varias fotografias, tratando de
hacer un montaje panoramico del lugar, en la figura 9.

Figuié Composicion panoramica de tres fotografias delfente del solar 1 del Bloque "JW'" donde
residen la Sra. Maria E. Jolguera y su esposo. Foto tomada el 22 de agosto de 2009.
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finalizar la verja de bloquer

pintada de
blanco con la verja de alambre eslabonado en el solar 1 del Bloque “JW” donde residen la Sra.
Maria E. Jolguera y su esposo. El punto 264 esta en el limite de la acera con el drea verde cerca del
registro (identificado en ambas fotos) que se identifica en esta Figura 9 y en la Figura 7. La verja de
bloques no llega a dicho punto 264, pues taparia la entrada a la casa. Fotos tomadas el 24 de
septiembre de 2009.

Figura 9 Noten en la foto de la izduierda la doble \}erja al

Conclusién

La Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad provee una variacién de hasta
un 20 % en las cabidas de las fincas, indicando dicho margen que sus colindancias no
variaron sustancialmente. El 20 % de la cabida de la finca 40,594 del Condominio El
Milenio es igual a 4,201.041 metros cuadrados (= 21,010.041 X 0.20). El 20 % de la
cabida del solar nimero 8, es decir, la finca 17,590 propiedad de Labrada Distributors,
Inc. es igual a 593.830 metros cuadrados (= 2,969.1487 X 0.20). El 4rea que ocuparia un
muro o verja de un ancho de 0.30 metros por una longitud igual a 58.7259 metros, seria
igual a 17.6178 metros cuadrados, correspondiendo a la mitad de esa cabida a las
propiedades colindantes, si se tiene una verja medianera, esto es 8.8089 metros
cuadrados. Se tuvo la oportunidad de hacer un levantamiento del solar niimero 8§,
arrojando una cabida igual a 2,906.4001 metros cuadrados. Si comparamos dicha cabida
con la que aparece inscrita igual a 2,969.1487 metros cuadrados, tenemos una
disminuciéon de cabida igual a 62.7486 metros cuadrados (2,969.1487 — 2,906.4001 =
62.7486). Esto arroja un 2.11 % de disminucion de cabida, esto es ((62.7486 /2969.1487)
X 100).

Las colindancias del Condominio El Milenio con el solar 1 del Bloque “JW”
propiedad de la sefiora Maria Ester Jolguera se construyo al lado de la verja de alambre
eslabonado que dicho solar tenia, refiérase a las figuras 7, 8, y 9. La ubicacién de la verja
o muro entre las propiedades de Labrada Distributors (Finca 17,590) y la del Condominio
El Milenio (Finca 40,594) esta construida sobre la linea que define la union de los puntos
251 y 260, segln se ilustra en la figura 4 y los detalles de la misma en las figuras 5 y 6.
El area ocupada por la verja o muro nuevo corresponden a 5.3642 metros cuadrados en el
solar de Labrada Distributors (Finca 17,560) y un area igual a 13.2781 metros cuadrados
del predio del Condominio El Milenio. Si comparamos esta cabida con la que ocuparia
una verja medianera en cada solar igual a 8.8089 metros cuadrados que calculamos en el
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parrafo anterior, tenemos que el Condominio El Milenio tendria un exceso de 4.46935
metros cuadrados y Labrada le faltaria un area igual a 3.44455 metros cuadrados, para
que la verja cumpliera el requisito de ser una verja medianera. A continuacion
presentamos en las figuras 10 y 11 fotografias tomadas desde distintos angulos de la
nueva verja que define la colindancia entre las dos propiedades.

Figura 10 Se muestran cuatro fotografias tomando la nueva verja desde distintos angulos. La de la
esquina superior izquierda, se tomo el 24 de septiembre de 2009, muestra el extremo oeste de la verja
y la de la esquina inferior izquierda muestra el extremo este de la verja vista desde la propiedad del
Condominio El Milenio, su lado sur, y se tomo el 3 de julio de 2009. La fotografia de la esquina
superior derecha se tomo el 3 de julio de 2009 y muestra una vista mirando hacia el este, se puede
apreciar el inicio de la verja en donde estaria ubicado el punto 251, el rotulo del Condominio El
Milenio, la doble verja con el solar #1 del Bloque “JW”’ y la linea amarilla en el encintado de la
acera con el rotulo de “No Estacione”. En la fotografia de la esquina inferior derecha se muestra la
verja desde la propiedad de Labrada, su lado norte, en su extremo este y se tomo el 3 de julio de
2009. Haga referencia a las figuras 6, 7 y 8 para una mejor percepcion de la ubicacion de la verja y
los puntos 251 y 260 que originalmente definieron esa colindancia entre las dos propiedades.
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Figura 10 Se muestran cuatro fotografias tomando el 13 de agosto de 2009 desde el “talud
propiedad del ELA”, es decir desde la colindancia de ambas propiedades con la carretera PR-26
Expreso Baldorioty de Castro. La fotografia de la esquina superior izquierda es mirando hacia el
norte y la verja color gris corresponde a la del Condominio El Milenio y la verja color marrén
corresponde a la de Labrada. La fotografia de la esquina superior derecha se tomo mirando hacia el
sur, se distingue que entre ambas verjas hay una pared de bloque. En la fotografia inferior derecha
se presenta un detalle de la pared de bloques entre ambas verjas la gris del Condominio El Milenio y
la marrén con columnas azules del solar # 8 de Labrada. La fotografia inferior izquierda es una
vista de la nueva verja entre las propiedades tomada desde el espacio indicado anteriormente en
bloque mirando hacia el este. La ubicacién del punto 260 que definié junto con el punto 251 la
colindancia entre ambas propiedades, esta en el “talud de la carretera PR-26 propiedad del E.L.A.”.
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Apéndice 1 — Fotografias Aéreas
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Apéndice 2 — Fotografias Terrestres







































Apéndice 3 - Articulos



FOTOINTERPRETACION

Desarrollo de la Fotointerpretacién

La fotointerpretacion se define como la identificacion de objetos en
fotografias aéreas y la determinacion de su uso o significado. El arte de Ia
fotointerpretacion fue muy poco conocido en América antes del 1939 y durante
la Segunda Guerra Mundial. En los siguientes cinco o seis afos, decisiones
militares fueron basadas en reportes de inteligencia derivados de misiones de
reconocimiento aéreo. Después de la Segunda Guerra, muchos especialistas
en inteligencia aérea convirtieron sus nuevos conocimientos de interpretacion
fotografica en diversas aplicaciones civiles.

Durante las décadas del 1950 al 1980, los usos no-militares de las
fotografias aéreas continuaron multiplicandose. Las técnicas de
fotointerpretacion son usadas en proyectos tan diversos como el controlar el
cambio en el nivel de agua de los lagos y presas, buscar o detectar
enfermedades en cosechas, localizar nuevas rutas de carreteras, localizar
solares para Bienes Raices y mapear lugares arqueolégicos. En este mismo
periodo, significativos cambios en técnicas se han desarrollado tanto en
camaras aéreas, sistemas Opticos, emulsién de peliculas, aviones vy
reconocimiento de satélite.

Tarea del Intérprete

Debido a que el fotointérprete a menudo envuelve una considerable
cantidad de opinién subjetiva, se refiere cominmente como un arte mas que
una ciencia exacta. Actualmente es ambos. El intérprete tiene que conocer
como usar las herramientas cientificas y la metodologia del fotogrametrista,
aunque estos objetivos se encuentran como suplementos con un raciocinio
deducido para suplir una contestacién légica a la pregunta perenne. ;Qué esta
pasando aqui?

El intérprete debe tener una gran cantidad de informacion guardada a la
mano para hacer su tarea. El o ella deben tener unos conocimientos generales
sobre geografia, geologia, flora, ingenieria y otras disciplinas orientadas al
estudio de rasgos naturales y culturales. Tan pronto como se ha escogido un
problema para su andlisis por fotointerpretacién, es util primero determinar que
imagenes criticas podrian ser Utiles en el analisis del problema y que aspectos
podrian tener estas imagenes criticas, Puede perderse mucho tiempo si el
intérprete no sabe de antemano lo que debe buscar. Es también importante
tener alguna idea de donde podrian encontrarse las imagenes criticas, desde el
punto de vista topografico.

La fotointerpretacion ha sido definida como el acto de identificar objetos
en fotografias y determinar su significado. Esté también estableciendo que las
imagenes deben primero ser detectadas, después identificadas vy



posteriormente interpretadas. Es en la interpretacién donde se determina el
significado de lo que se ha visto e identificado.

Para interpretar se usan los siete criterios béasicos de la
fotointerpretacion. Estos nos ayudan a detectar los rasgos individuales
aislados, las areas con la misma tonalidad y textura y las imagenes similares se
sefialan primero en las fotografias.

Siete Criterios Basicos de la Fotointerpretacion

Los siete elementos claves de fotointerpretacion son:

1. “Shape” o Forma - se refiere a la forma general, configuracién o bosquejo de
objetos individuales. La forma de algunos objetos es tan distintiva que su
imagen puede ser identificada solamente por este criterio.

2. “Size” o Tamafio - de un objeto en una fotografia se debe considerar en el
contexto de la escala de la fotografia.

3. “Pattern” o Patrén - se relaciona con el arreglo del espacio de los objetos.
La repeticién de cierta forma general o relacién es caracteristica de muchos
objetos, ambos naturales y construidos, de objetos dados da un patrén que
ayuda a los fotointérpretes a reconocerlos.

4. “Shadows” o Sombras - son importantes para la interpretacion en dos
sentidos opuestos: 1) la forma o bosquejo de una sombra refleja una vista de
perfil del objeto ( el cual ayuda para la interpretacién) y 2) objetos en sombras
reflejan poca luz y se tiene dificultad para verse en la fotografia.

5. “Tone” o Tono - refleja el color o brillantez relativa de los objetos en la
fotografia.

6. “Texture” o Textura - es la frecuencia del cambio de tono de la imagen
fotografica. Textura la produce por la adicién de un rasgo unitario que puede
ser muy pequefio para ser discernido individualmente en las fotografias tales
como la hoja de los arboles y “leaf’ “shadows”. Esto es un producto de su
forma individual al igual que el tamarfo, patrén, sombra, y tono. Si se reduce
la escala de la fotografia la textura de cualquier objeto dado tiende a ser menos
notable.

7. “Site” o Sitio - localizacién de objetos en relacién a otros rasgos pueden ser
muy utiles en la identificacion.
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Apéndice 4 - Curriculum Vitae



DEPARTMENT OF CIVIL ENGINEERING
UNIVERSITY OF PUERTO RICO - MAYAGUEZ

CURRICULUM VITAE

NAME & ACADEMIC RANK:

DEGREES (with fields, institution, and grade):

SERVICE ON FACULTY (including date of original
appointment and dates of advancement in rank):

OTHER RELATED EXPERIENCE (teaching,
industrial, new technology):

CONSULTING:
STATE(S) IN WHICH REGISTERED:

PRINCIPAL PUBLICATIONS OF LAST FIVE YEARS:

Vélez Rodriguez, Linda L., Professor

-B.8.C.E. University of Puerto Rico at Mayagliez, May 1975
-M.S. Degree in Geodetic Science, Chio State University, Sept. 1981

July 1989 as Assistant Professor
July 1994 as Associate Professor
July 2001 as Professor

-Professor at the Polytechnic Univ. of Puerto Rico Land Surveying
Program, Period 1982 to 1985

-Ad Honorem Professor at the University of Puerto Rico-Rio Piedras
Campus at the Geography Department, Period 1983

-Professor and Program Coordinator at the Turabo University of Puerto
Rico, Land Surveying Program at the Mathematics Department - Gurabo,
PR; Period 1978 to 1979

-Undersecretary of the Department of Transportation and Public Works,
San Juan, Puerto Rico. Acting Secretary during January 1, 1989 to
March 3, 1989. Period April 1986 to March 1989.

-Partner of Antonio Hemandez Virella & Associates; Period 1983 to 1986
-Civil Engineer at the Puerto Rico Aqueduct And Sewer Authority, San
Juan, PR; Period 1978-1983

-Civil Engineer at the Department of Transportation & Public Works, San
Juan, Puerto Rico; Flood Control Area; Period 1975-1978

-The use of Global Positioning Systems technolegy in several courses
and conducts research using GPS as data gathering tool. The use of
several TRIMBLE receivers such as: the Pathfinder Basic Plus,
GeoExplorer 11, 4600LS and 4700. DGPS and STATIC observation
methods.

-The use of Real Time KinematicGlobal Positioning Systems technology
using TOPCON Hiper Lite +

- The use of Remote Sensing and Geographic Information Systems

technology in several courses and conducts research using these new
technologies with several agencies like: USDA Forest Services, NOAA,
Fish and Wild Life Service, NASA, FEMA, Instituto de Cultura
Puertorriquefia, Puerto Rico Justice Department and the Puerto Rico
Environmental and Natural Resources Department.

Expert Witness in Land Surveying

Professional Engineer, Puerto Rico, License No. 7731
Professional Land Surveyor, Puerto Rico, License No. 8791

-Sistema Espacial del Valle del Rio Grande de Afiasco, Tecnomundo,
publicacién del Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico,
Edicion Enero-Febrero/2004, pagina 13.

-Buscando Puntos de Control en el WEB, Tecnomundo, publicacion del
Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico, Edicion Febrero
2005, pagina 14.

-Land Surveying Bachelor Program at the University of Puerto Rico: A
Vision for Success

XXII! International FIG Congress

8-13 October 2006 Munich, Germany



SCIENTIFIC AND PROFESSIONAL SOCIETIES OF
WHICH A MEMBER:

HONORS AND AWARDS:

INSTITUTIONAL AND PROFESSIONAL SERVICE IN
THE LAST FIVE YEARS:

PROFESSIONAL DEVELOPMENT ACTIVITIES IN
THE LAST FIVE YEARS:

PERCENTAGE OF TIME AVAILABLE FOR
RESEARCH AND SCHOLARLY

PERCENTAGE OF TIME COMMITTED TO THE
PROGRAM

-Tidal Station and Bench Marks: Tools for Spatial Information
Management

6t FIG Regional Conference

Coastal Areas and Land Administration —Building the Capacity-
12-15 Novembre 2007 San Jose, Costa Rica

Society of Women Engineers (SWE), American Sociely of Civil
Engineers (ASCE); American Congress on Surveying and Mapping
{ACSM); Sociedad de Ingenieros de Puerto Rico; Colegio de Ingenieros
y Agrimensores de Puerto Rico (CIAPR) to which all Registered
Engineers and Land Surveyors must belong by Law; National
Geographic Society And Sororidad Honoraria de Educadoras ADK-
Capitulo Delta

- 1997 Distinguished Collegiate by the Mayagliez Chapter of the “Colegio
de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico’

- llustrios Women Room of the Puerto Rico Senate, Tally with the name
of Linda L. Vélez in the Engineering Field

-1996 Fellow of the Society of Women Engineers

-1996 Distinguished Work in Land Surveying Six Land Use and Land
Cover of Guanica Dry Forest by the “Colegio de Ingenieros y
Agrimensores de Puerto Rico”

2006-2007 and 2005-2006 President of the Professional Surveyor
Institute of the "Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico”
Department's Personne! Committees

Professional Land Surveying Committes

Faculty Advisor for the SWE Student Chapter

Member of the Editorial Advisory Board of the Joumnal Surveying and
Land Information Systems, published by the American Congress on
Surveying and Mapping until 2007

"Geadetic Liaison” for the National Geodetic Survey since 1999, as part
of the MOU between NOAA and UPR-RUM

Research in Remote Sensing , Geographic Information Systems(GIS)
and Global Positioning Systems (GPS) with several federal and local
agencies like: USDA Forest Services, NOAA, Fish and Wild Life
Services, NASA, Instituto de Cultura Puertorriquefia, Puerto Rico Justice
Department and the PR Environmental and Natural Resources
-Conferencia titulado “Acceso al Fortin de San Jeronimo” auspiciado por
el Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico, el 27 de
septimebre de 2007.

- Conferencia titulado “Sistema de Alerta de Tsunamil® auspiciado por el
Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico-Instituto de
Agrimensores, el 15 de febrero de 2008,

- Conferencia titulado “Metamorfosis Geoespacial” auspiciado por el
Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico, el 14 de mayo de
2008.
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